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CONG TY CPPTSXTM SAIGON CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
(SADACO) Déc lap - Tw do - Hanh phue

Tp HCM, ngay 0 thing Snim 2019

CO PHAN '_ . BAO CA:O ,
PHAT TRIEN HOAT DONG BAN KIEM SOAT 2018

Kinh giti: PAIHOI DPONG CO DPONG

- C/e diéu I¢ Cong ty co phdn Phdt trién Sén xudt Thuong mai Sai Gon.

- C/c nghi quyét dai héi c¢6 dong thwong nién 2018

- C/c cdc bién ban hop HDQT trong ndm 2018

- C/e Bdo cdo tai chinh hop nhdt di dwoc kiém todn cho ndm tdi chinh két thic vao
ngay 31-12-2018 do céng ty TNHH-DV tur vin tdi chinh ké todn va kiém todn Nam Viét
(AASCN) thuc hién.

Ban Kiém soét b4o céo phuc vu Pai Hoi Dong C6 Dong thudng nién 2019 ctia Cong ty
c0 phan Phét trién san xuat thuong mai Sai Gon (SADACO), gom cac ndi dung:

1. Thwe hién ké hoach kinh doanh

) VND
(Chi tiéu Theo nghi quyét Thuc hién ti 1&
1. Tong doanh thu 490.000.000.000 440.076.740.144 89,81 %
2. Loi nhuan trude thué 3.500.000.000 1.283.320.425 36,66 %
Nhin dinh:
1. Doanh thu

Doanh thu 2018 dat 89,81%.

Nguyén nhan: Chdm dut hoat dong Phong Giao dich ctia Vietinbank tai 200 Bis Ly
chinh Théng, Quén 3 va Khach san tai 635 Nguyén Trai, Quin 5 theo Nghi quyét 9.3
ctia PHCP ngay 30/6/2017 iy quyén cho HDQT dé phat trién nhitng dy 4n dam bao
lgi ich 6n dinh.

2. Loi nhudn trwée thué.

Loi nhudn truée thué tir hoat dong san xuét kinh doanh 2018 12 1.283.320.425 VND,
dat ti 18 36,66 % so v6i nghi quyét dé ra.

2.1 Nguyén nhan khiach quan:

- Nguén thu tir Khach san SADACO - 635 Nguyén Trdi - Q.5 - TpHCM va hoat
dong cta Phong Giao dich cua Vietinbank tai 200 Bis Ly chinh Thang, Q.3Tp HCM
da cham dirt theo Nghi quyét 9.3 cua PHCD ngay 30/6/2017 1y quyén cho HDQT dé
phat trién nhimg du 4n dam bao 1gi ich § on dinh. Dy 4n dang trong qua trinh trién khai.
Cac Du an trén dang trong qua trinh trién khai chua c6 doanh thu va lgi nhudn.
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- Tién thué dét tai 200 Bis Ly Chinh Thing d diéu chinh 1.702.448.000.000, chénh
1€ch ting thém 798.002.500/ndm

Nhiin xét va ddanh gid:

Khi dd co chu truwong va nghi quyer ciia Pai héi Co dong tir 2017, 2018, Ban diéu
hanh nén diéu chinh Ké hoach d@é phit hop dreu kién thiec té phat sinh. Ciing vdy, chu
ky diéu chinh gid nha dét da dwoe ban hanh, can heu tam dé duw todn khi xdy dung ké
hoach SXKD, trdanh viéc chi tiéu lgi nhudn bi anh hwong.

2.2. Nguyén nhén chi quan.

Chua danh gid hét nhing bién chuyén trong hoat dong kinh doanh khi d& manh nha
nhitng kho khin trong nhirng thang cudi 2018 tai thi truong Hoa Ky, dan dén doanh
thu va 1gi nhuén syt gidm ctia cdng ty con SADACO Tas.

IL. Nhirng van dé cin luu tim.

1. Bio hiém.

Hién nay vAn dé bao hiém chay nd trong lanh vuc ché bién Lam san dang rét cing
thing, kh6 mua, & nghi BDH cn nhic dé bao dam tai san trude nguy co ndy.

2. Quyét toan thué.
Co quan thué d4 kiém tra dén nim 2015 va d3 Ién ké hoach kiém tra tir 2016 - 2018.
Dé nghi BPH quan tdm dé tranh rai ro truy thu thué 1am anh hudng chi tiéu lgi nhuén.

Thué GTGT da dugc hoan dén 31/7/2018.
Thué GTGT con duoc khau trir dén 31/12/2018 : 8.363.147.802 VND.

3. Lanh manh hoa tai chinh.

- 901 véi cac khoan cong ng kéo dai trén 03 ném, di trich dy phong... Ban dleu hanh
cin c6 bién ban lam viéc, giai phap thich hop dé thu hdi, xir 1y, céc khoan d& tdn dong
tir nhidu nam.

- Lép thu tuc dé chdm dut cac don vi khong con hoat dong.

III. Cac dy an. ]
1. Duw 4n viin phong 200Bis Ly Chinh Thing, Quén 3
1.1.Hinh thirc hgp tac :

- SADACO va Capella da ky két cac hgp ddng hop tac dau tu thyc hién Dy 4n Khu
phtrc hop “Vén phong lam Viéc, trung tAm HOi nghi tiéc cudi, khach san, nha hang,
trung tdm thuorng mai, giai tri..

- Thoi gian hgp tac xay du'ng va khai théc: 30 nam

- Hinh thirc hop tac: Hai bén thanh 14p phép nhén dudi hinh thirc Céng ty CH phan

1.2.Tién d trién khai :

- SADACO va Capella da ky hop dong hop tac, thanh 1ap phap nhan méi la Cong ty
Cb phin SALA.

- SADACO da ky hop ddng véi Cty CP SALA, thué tai san s6: 16/2018/HDTTS/SDC-
CPL ngay 06/04/2018.



- Hai bén dang phbi hop trién khai hd so phép 1y, xin Gidy phép xay dung cho du
an.

2. Duw 4n khach san s6 635 Nguyén Trii, phwong 11, Quin 5

2.1.Hinh thirc hop tac :

- SADACO va Capella hop tac ddu tu thuc hién Dy an Khu phuc hgp “Van phong
lam vigc, trung tdm Hoi nghi tiéc cudi, khach san, nha hang, trung tdm thuong mai,
giai tri...”

- Thoi gian hop tac x4y dung va khai thac : 25 nim .

- Hinh thirc hop tdc: SADACO cho Capella thué toan bd toa nha khéch san dé tiép
tuc kinh doanh hoic dau tu x4y dung du 4n Khu phirc hgp “vin phong lam viéc, trung
tdm HOi nghi ti€c cudi, khach san, nha hang, trung tdm thuong mai, gidi tri...”

2.2.Tién d6 thuc hién :

- SADACO va Capella da ky hgp dong thué tai san s6:14/2018/HDTTS/SDC-CPL
ngay 26/04/2018
- SADACO da ban giao khéach san cho Capella thang 05/2018
- Hién nay Capella dang lam hd so xin GPXD dé trién khai xay dung du an
Dy 4n Khu Nha & SADACO tai Ba Ria Viing Tau
3.1.Hinh thirc hop tac :

- Du 4an Khu Nha SADACO duoc UBND tinh Ba Ria Viing Tau chdp thuan chu
truong ddu tu va phé duyét quy hoach chi tiét ty 18 1/500 .
- SADACO thanh 1ap cong ty TNHH MTV SADACO My Xuén gop vbn diéu 18

bing quyén st dung dat du 4n dé trién khai va chuyén nhwong vén céng ty TNHH
SADACO M§ Xuan cho déi tac.

3.2.Tién do thyce hién :

- Ngay 15/10/2018: SADACO da ky hop ddng nguyén tic chuyen nhuong von cho
d6i tac 1a cong ty Ngb Diic sb: 28/2018/HDNT vdi tri gia chuyén nhuong 13 78 ty dong
- Ngay 14/2/2019: SADACO da thanh 1ap Cty TNHH MTV SADACO My Xuan
vén didu 18 13 36.300.000.000d, g6p vbn bang quyen st dung dat.

- Duvan da tham duyét PCCC, thoa thuén dau ndi ha tang giao thong, théa thuin diu
nbi hé théng cap nude, thoa thuin diu ndi cap dién, thim dinh tac dong mdi trudng,
tham dinh nhu cau sir dung dét, didu kién (,huyen muyc dich st dung dat du 4n

- Cong ty Ngb Dirc da thué Cong ty Tu Vén Thiét K& Mién bong thiét ké ha ting,
mau nha xin gidy phép xdy dung,va xin chi truong phén 16 ban nén.

- Hai bén dang phm hop day nhanh hoan thién gidy phép xay dung ha tdng k¥ thuat,
lam thii tuc thay dbi tén chu dau tur sang cong ty TNHH MTV Sadaco M§ Xuén.

4. Duw an SADACO Daknong
4.1. Hinh thirc hop tac

- Theo nghi quyet DHCP, chu dong t§ chuc thyc hién hodc gbp vbn lién két, lién
doanh duéi nhiéu hinh thitc mét cach linh hoat d& tiép tuc trién khai du an trén co s¢
chuyén nghiép héa ning lyc giita cic ddi tac nhim phat huy hiéu qua téi da cac du an .



-  Congty SADACO va dbi tac du kién ciing hop tac diu tu kbai thac kinh doanh du
an SADACO ik Nong theo quy dinh phép luit, trén nguyén tic Cong ty Ngd Dtc
g toan bg chi phi trién khai xay dung du 4n.

- Hai bén s& phdi hop lam viéc Vi cac s& ban nganh cua tinh Dak Nong dé gia han
chung nhan du tu, xin gidy phép xdy dung didu chinh dy 4n....theo d& nghi ctia dbi tac
hop téc.

4.2. Tién dp thiec hién:

- Ngay 22/05/2018, S6 KH & DT phdi hgp véi s6 Xay Dung, TNMT, NN&PTNT,
Cong Thuong, UBND huyén Dakr‘lap kiém tra thuc dia du 4n, két ludn: Dy 4n
SADACO chém tién do thuc hién, chim dua d4t vao str dung

- Ngay 24/05/2018 Cong ty co vin ban gui s¢ KH &DT, UBND tinh trinh bay
nhitng khé khan vudng mic va dé nghi dugc gian | tién do dau tu du an

- Ngay 18/07/2018 UBND tinh c6 van ban s6 3475/UBND-KTKH Ve viée xu ly
thao g& kho khan vuong méc cac du an diu tu di chip thuén gidn tién do du 4n
SADACO va cam két thoi gian hoan thanh theo to trinh cta s& KH &DT

- Ngay 14/08/2018, s¢ KH & DT ¢6 Quyét dinh sé 73/QD-SKH v& viée chép thuin
d& nghi gisn tién d6 du tu du 4n SADACO Dik Nong cia cong ty SADACO. Thoi
gian x4y dung co ban nam 2018- 2019.

- Hién nay Cong ty va dbi tac hop tac dang lam thu tye xin didu chinh dy 4n (cac
hang muc xdy dung) dé phu hgp véi tinh hinh kinh té tai dja ban.

5. Dy an Cum ché bién gb tap trung:

- Hién nay vAn dang tim kiém mit bang phu hop, 14p du an dau tu xdy dung cum
ché bién gb tap trung trén co s¢ hop nhét, di doi cac don vi san xult nhdm chuyén dbi
cOng ning mit bing c6 hiéu qué cao hon trinh HDQT phé duyét.

III. Dénh gi4 cong tic quén tri va didu hanh cia HPQT va Ban diéu hanh.

1. Ban Kiém so4t nhan dinh hoat dong SXKD chua phét hi¢n d4u hidu bat thuong. Ban
Kiém soat chua nhén don thu kién nghi hoc dé xuét ctia ¢6 dong & nghi kiém tra, xac
minh céc vén dé lién quan dén quan ly, diéu hanh cong ty.

2. HDQT da dinh hudng trong chién luge phat tru,n lau dai san xudt kinh doanh cta
cong ty, thé hién ding, di chic ning va thdm quyén theo luit Doanh nghiép va Diéu 1&
Cty.

Trong nam, HDQT td chirc cac phién hop theo phuong thie truc tiép v6i sy tham du
cta thanh vién BKS. HDQT da ¢6 cac quyét dinh mang tinh dinh huéng chién lugc
trong cac vén d& dau tu, phat trién SXKD. Phién hop c6 thu ky, dugc thé hién dudi
hinh thirc bién ban. Vin d& quan trong thé hién bang vin ban nghi quyét.

Trudng ban Kiém soat tham dy tit ca cac budi hop ctia HDQT.

3. Ban diéu hanh d3 thuc hién cdc bio cao tai chinh dinh ky dang thoi han cling nhu
nghiém tic thyc hién quyét nghi ctia PHCD va HBQT.

IV Kiém toan Bao cdo tai chinh.

Cong ty thyc hién kiém toan Bao c4o tai chinh hang nam.

Nim 2018, Bdo cao tai chinh ctia Cong ty me va Béo céo tai chinh hop nhit bai Cong
ty TNHH Nam Viét (AASCN)



Ban Kiém soat nhét tri V0i cac danh gig cua Cty AASCN vé B4o cdo taj chinh nién d6
2018 cua Céng ty CP SADACO vao ngay 31-12-2018.

V. Hoat dong ciia Ban Kiém soat.

Truéng ban Kiém so4t hoat doéng v&i chiic nang chuyén trach. Pa tham du trong cic
phién Giao ban ctia Ban didy hanh dé nim bét cac tinh hinh dién bién SXKD cling nhu
tudn thi Luat Doanh nghiép va Pidu I¢ Cty.

Ban Kiém soat ciing hop thuong ky 02 13n/ nim theo qui dinh vao ngay 06/11/2018 va
25/3/2019, lua chon don vi kiém toan, danh gia hoat dong don vi, khong ké thuong
xuyén trao dbi cdng viéc qua mang.

Trong nam 2018, Ban Kiém so4t da phoi hop chit ché véi cac thanh vién HPQT va
Ban diéu hanh, dugc tao moi didy kién thudn loi dé theo dsi va giam sat viéc thue hién
va tuan tha nghj quyét PHCD va cac quyét nghi cia HDQT.
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